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JOHDANTO

1.1 Tyon tavoitteet

Tehtavana oli laatia maankayttdselvitys Nostavan-Tikkakallion alueelle. Nostavan-Tikkakallion
alueen maankayttoselvitys on esitelty Hollolan kaavoituskatsauksessa 2020 seka
kaavoitusohjelmassa 2021-2023. Kaavoitusohjelmassa tavoitteeksi on maaritelty varautuminen
tehokkaaseen maankayttéon ja suureen tonttituotantoon, jolla muodostetaan uusi taajama-alue
valtatien ja raideliikenteen solmukohtaan. Alueen kiinnostavuutta asuinalueena lisaa kehatien
valmistuminen. Uusi, tiivis taajama-alue luo edellytykset rautatien henkiléliikenneaseman
toteutumiselle. Maankayttdselvitysalue sisaltaa tulevan henkiléliikenneaseman ja Nostavan
eritasoliittyman lahialueineen. Alueelle tavoitellaan seuraavien vuosikymmenten aikana noin

10 000 - 15 000 asukasta seka tyb6paikkoja ja naita varten tarvittavia palveluja ja
liikkenneyhteyksia.

Nostavan maankayttdselvityksen tavoitteita ohjaa vuonna 2021 hyvaksymiskasittelyssa oleva
Hollolan strateginen yleiskaava 2020. Strategisen yleiskaavan tavoitevuosi on vuosi 2050.
Nostavan alueen mahdollista tulevaisuuden rakentumista voinee verrata Hollolan kuntakeskuksen
noin 30 vuoden aikana tapahtuneeseen rakentumiseen, jolloin alue kehittyi muutaman kymmenen
asukkaan haja-asutusalueesta 12 000 asukkaan kunnan pdakeskukseksi. Nostavan alueen
kehittyminen kytkeytyy jo rakentuneen eteldisen kehdtien eli valtatien 12 uuden linjauksen
valmistumiseen Hollolassa ja Lahdessa loppuvuodesta 2020.

Nostavan asemanseudun alue on strategisessa yleiskaavassa 2020 valittu yleiskaavatydn
yhteydessa tehdyn rakennemallityén lopputuloksena yhdeksi kehitettavdksi taajama-alueeksi ja
kuntakeskuksen kasvusuunnaksi. Laajempi kokonaisuus asemanseudun ymparilla on merkitty
strategisessa yleiskaavassa asumisen selvitysalueeksi. Valtatielle 12 on rakennettu
eritasoliittyma, johon padkatuyhteydet rakentuvat asuin- ja tyopaikka-alueeksi kehitettavalle
alueelle seka jo asemakaavoitetulle logistiikka-alueelle.

1.2 Tyon sisdlto

Nostavan maankayttéselvitys koostuu alueen suunnitteluun vaikuttavien |dhtétietojen koonnista
ja raportoinnista, suunnitelmakartoista seka suunnitelmien alustavasta vaikutusten arvioinnista.
Suunnitelmat on esitetty koko alueen osalta kaavarunkona ja Tikkakallion eli tulevan
henkildliikenteen juna-aseman ymparistosta korttelirakenteita esittavalla havainnekuvalla.

Kaavarungon piirtotarkkuus vastaa osayleiskaavan tarkkuustasoa, joskaan suunnitelman sisalto ei
vastaa merkinngiltdan ja maarayksiltaan virallista yleiskaavaa, vaan tarkoituksena on tuoda esiin
alueen kehittdmisen ideat. Kyseessa on suunnitelma, jonka avulla hahmotellaan alueen tulevaa
maankayttéd mydhempaa kaavoitusta varten. Kaavarunkosuunnitelman avulla on kartoitettu
asemakaavoituksen reunaehdot liittyen muun muassa uudis- ja tdydennysrakentamiseen,
palveluiden ja liikenteen jarjestamiseen seka viherrakenteen ja suojeluarvojen
yhteensovittamiseen maankdytén kanssa. Hollolassa strateginen yleiskaava ohjaa MRL:n
mukaisesti asemakaavoitusta, mutta kaavarungon ohjaava merkitys kuitenkin sailyy strategista
yleiskaavaa yksityiskohtaisempana, ohjeellisena suunnitelmana.

Maankayttoselvityksessa tarkastellaan kuinka uusi rakentaminen sijoittuisi suunnittelualueelle
mahdollisimman tarkoituksenmukaisesti seuraavien nakdékulmien kannalta:
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Yhdyskuntarakenne ja rakennettavuus

e Edullinen sijainti kaupunkiseudun yhdyskuntarakenteessa olemassa olevan infran
laheisyydessa, hyddynnetdan jo rakennettuja verkostoja

e Olemassa olevaan yhdyskuntarakenteen laajentaminen ja taydentaminen kestavan kehityksen
nakokulmat huomioiden

e Rakentamisen sijoittaminen toteuttamiskelpoisille alueille

Maisema ja kulttuuriymparisto

¢ Maisemarakenteen, maisemakuvan ja kulttuuriymparistdén lahtékohtien seka arvojen
tunnistaminen

e Uuden maankayton aiheuttama maisemallinen muutos johtuen maaston muotojen
muokkauksesta ja rakentamisesta

Taajamakuva
¢ Uuden asumisen ja katuverkon sijoittaminen niin, etta alueesta voi kehittya viihtyisa ja
edustava

Liikkuminen

e Asumisen suhde ja liikkuminen uuteen henkiléliikenteen juna-asemaan nahden ja taajamaan
liittyva logistiikka ratapihaan nahden

e Yhteydet ja etdisyydet muuhun yhdyskuntarakenteeseen

e Henkiléautoliikenteen toimivuus

e Julkisen liikenteen toiminnalliset edellytykset

Viherrakenne ja luontoarvot
¢ Huomioidaan tiedossa olevat suojelualueet ja luontoarvot
¢ Huomioidaan strategisen yleiskaavatydn yhteydessa laaditun viherverkkoselvityksen tulokset

1.3 Suunnittelualue

Suunnittelualue ulottuu kuntakeskuksen taajaman eteldosaan. Alueen etelapuolella on Herralan
kylataajama.

Suunnittelualue sijoittuu Lahti — Helsinki junaradan varrelle (oikorata Lahti-Helsinki ja yhteys
pddradalle Lahti - Riihimaki). Nostavalle on laadittu logistiikkakeskusta varten asemakaava ja
kylaalueella selvitysalue liittyy asemakaavoitettuihin omakotialueisiin, mutta muutoin alue
maaseutumainen. Alue sijoittuu uuden valtatien 12, Lahden eteldisen kehatien, eritasoliittyman
tuntumaan.
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Kuva 1-1 Suunnittelualue
on osoitettu kartoilla
mustalla katkoviivalla.
Punaisella neliolla on
osoitettu mahdollinen
tuleva henkildlitkenteen
juna-asema. Kehatien eli
valtatien 12
eritasoliittymat on
kartassa esitetty
ympyroilla. Pinkilla varilla
on osoitettu
asemakaavoitetut alueet.
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2.1 Taustaselvitykset ja aiemmat suunnitelmat
Nostavan maankaytén suunnitteluun liittyvia aikaisempia selvityksia ja suunnitelmia ovat:

e Nostavan logistiikka-alueen asemakaava / YVA 2008

e Liikenneselvitys kehatien ymparistdn liikenneratkaisuista, Sitowise 2017

e Eteldisen kehatien ymparistén kaavarunko (oikeusvaikutukseton), 2017

e Eteldisen kehatien kaavarungon tarkennus, vt12 rinnakkaistieluonnoksia, 2018
¢ Nostavan aseman sijoittaminen ja liikennevaihtoehdot, Ramboll 2020

Muita suunnittelualuetta koskevia selvityksia ja suunnitelmia ovat:

e Nostavan logistiikka-alueen raiteistoselvitys ja suunnitelma, tilaaja RHK / investointiosasto ja
Hollolan kunta, toimittaja Oy VR-rata Ab rautatiesuunnittelu

e Paijat-Hameen liikennejarjestelmasuunnitelma, Paijat-Hameen liitto 2019

e Strategisen yleiskaavan 2020 selvitykset
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Kuva 2-2 Nostavan vaihtoehtoiset uudet paakatuyhteydet sekd aseman sijoittaminen liikennejarjestelyineen,
Ramboll 2020.

2.2 Kaavatilanne

2.2.1 Voimassa oleva maakuntakaava

Paijat-Hameessa on voimassa 14.5.2019 lainvoiman saanut kokonaismaakuntakaava;
maakuntakaava 2014. Nostavaan liittyvia tarkeimpia merkintdja maakuntakaavassa ovat:

e Eteldisen kehatien linjaus, eritasoliittymat ja niihin tukeutuvat toiminnot
e Nostavan logistiikka-alue ja liikenne
e Kehitettdva ratayhteys Lahti - Nostava valilla seka Nostavan uusi asema
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. Keskustatoimintojen alakeskuskohde

Nostava - Herrala
(Kaksoisalakeskus, jossa julkisten ja
kaupallisten palveluiden sijoittuminen
ratkaistaan kunnan tarkemmalla
suunnittelulla.)

krne VEhittBiskaupan kehittdmisen
kohdeslue

Nostavan risteysalue
- /oimalinjan yhteystarve
Voimajohdon yhteystarve 110 kV Nostava

n LM Maglilkenteen alus
Maaliikenteen aluevaraus Nostavan
logistiikkakeskukselle
TF Typaikka-slues
Nostavan liittyman tydpaikka-alue

A Tasjamataimintojen alue
Nostavan liittyman taajamatoimintojen alue

SL Lvonnonsuojeluslue

Tikkakallion luonnonsuojelualue

Uusi asema
Nostavan uusi asema
B [erkitivEst peannetava rateose

Paarata Herrala - Lahti
(Nopeille junille mitoitettu rata Herralasta Lahteen. Lisaraiteen rakentamisvaraus.)

D Kehittdmizen kohdsalue

Nostava - Vt12 eteldpuoli
(TEN-T Skandinavia - Valimeri ydinverkkokaytavan ja valtatien 12 risteysalue kehitettavissa
liikennejarjestelyin logistiikan ja muun elinkeinotoiminnan sekd asumisen alueen

Kuva 2-3 Ote maakuntakaavasta ja sen merkinndista.
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2.2.2 Vaihemaakuntakaava

Suunnittelualueen luoteispuolelle sijoittuu kiertotaloutta palvelevan jatteenkasittelyalueen
(Lahden seudun kierratyspuisto) vaihemaakuntakaava, joka on hyvaksytty 28.1.2021 Paijat-
Hameen maakuntavaltuuston kokouksessa. Jatteenkasittelyalueen sijoittamisesta on tehty myds
YVA-menettely.

~e Okeroi
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i FA ™ (Tt
“ | 1 Tikkakallio
yt{o)1
EJk1 Vaihtoehtoinen tai ohjeellinen yhdystie tai katu
Jatteenkasittelyalue kierratyspuiston toimin-
taa varten.
Merkinnalla osoitetaan jatteiden vastaanottoon
L ja kdsittelyyn varatut alueet, kuten kaatopaikat
/" ¥ ja jatteiden esikasittelylaitokset.

Kuva 2-4 Vasemmalla ote maakuntakaavojen yhdistelmastd, oikealla ote vaihemaakuntakaavasta ja sen
merkinndista.

2.2.3 Strateginen yleiskaava

Hollolan koko kunnan voimassa oleva strateginen yleiskaava hyvaksyttiin valtuustossa 3.4.2017.
Kaava on laadittu oikeusvaikutteisena ja sen tavoitevuosi on 2040. Hyvaksymispaatdksen
yhteydessa hyvaksyttiin periaate, etta strateginen yleiskaava paivitetaan valtuustokausittain.

Strateginen yleiskaava 2020 on edennyt hyvdksymisvaiheeseen. Hyvaksymispaivamaarat
tdydennetadn mydhemmin. Strategisen yleiskaavan 2020 tavoitevuosi on vuosi 2050.

Maankadyton strateginen suunnittelu antaa kunnalle instrumentin hallita kunnan maankayttéa ja
yhdyskuntarakenteen kehittymista pitkalla aikajénteella. Yleiskaava on strateginen, jolloin siind
ratkaistaan ainoastaan kunnan yhdyskuntarakenteen suuret linjat ja tavoitteet ottamatta kantaa
yksityiskohtaisiin aluerajauksiin tai kohteisiin kartalla. Padkartalla osoitetulla ruutumaisella
esitystavalla on pyritty siihen, etta kaavan strateginen ote ja yleispiirteisyys sailyvat ja yleiskaava
ohjaa yhdyskuntarakenteen kehittymista ja maankayttdmuotoja kunnan eri alueilla. Strateginen
yleiskaava ilmentaa eri toimintojen volyymien maaraa eika tarkkaa sijaintia. Aluerajaukset ja
tarkempi maankayttdé tasmentyvat yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Strategisen yleiskaavatydn yhteydessa tehdyn koko kuntaa koskevan rakennemallityon
lopputuloksena valittiin Nostavan tuleva asemanseutu ldhialueineen kuntakeskuksen
laajenemissuunnaksi ja kehitettavaksi taajama-alueeksi.
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Strategisessa yleiskaavassa 2020 Nostavan alueelle on osoitettu:

--I
on

P e
(l:mal
" Ed

-

AO

TPY

asee

Suunnittelualue sijoittuu asutuksen / tyopaikkojen sijoittamisen selvitysalueelle.

Nostavan kehitettdva taajama ja uusi henkiléliikenneasema sijoittuvat noin 3 km
etaisyydelle kuntakeskuksesta.

Seudullisen vahittaiskaupan suuryksikkod tai myymalakeskittyma sijoittuu valtatien 12
eritasoliittymaan.

Strateginen yleiskaava ohjaa henkiléliikenneaseman ja kehatien eritasoliittyman valille
asemakaavoitettavaksi tiivistd asuinrakentamista (AKR) seka etaammalle hieman
valjempaa (AP/AO).

Logistiikka-alueen (TP,
tilaa vaativa M
elinkeinoalue)
maantieliikenne
johdetaan
eritasoliittyman jalkeen

erikseen asutuksesta.

Tyopaikat ja palvelut,
joille ymparisto asettaa
erityisia vaatimuksia
(TPY) on sijoitettu

secsssesssscny

e
o:}ﬁdr]u

\ ifttiharju

kehatien liittyman
ymparistéon seka TP-
alueelle johtavan
kadun varteen.

) Rilhela Pef

Nostavantien varteen
seka Tikkakallion
alueen halki on
osoitettu pyorailyn
laatukaytavana
kehitettavat ohjeelliset
padyhteydet
(Kuntakeskus-Nostava
ja Herrala-Nostava- I \
Lahti). ! \

Pl ks

B "Ugtn.n.u-"

Suunnittelualueen %
eteldosan halki on
osoitettu ohjeellinen ekologinen yhteys.

Asutusalueiden ympadrille on osoitettu metsatalousalueita, joilla on erityista ulkoilun
ohjaamistarvetta.

Kuva 2-5 Ote kunnanhallituksen ja -valtuuston hyviaksyman strategisen yleiskaavan 2020 pdakartalta.
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Strategisessa yleiskaavassa asutuksen alueet on osoitettu niiden tavoitellun tiiveyden mukaan
seuraavasti:

- AKR, kaupunkimainen, tiivis kerrostalovaltainen asutus,

- AP, tiivis omakotitalo- ja rivitaloasutus,

- AO, valja omakotitaloasutus.

Alueiden rakentaminen edellyttdaa asemakaavaa. Nostava on kaavassa esitetty kehitettavana
taajamana, jossa tulevaisuudessa on monipuolista asumista, tyépaikkoja ja lahipalveluita.
Nostavan kehittyminen tukeutuu uuden kehdtien eritasoliittymaan, logistiikka-alueeseen ja
seudulliseen ratapiha-alueeseen. Rakentamistehokkuus perustuu tavoiteltavaan henkildliikenteen
juna-asemaan.

2.2.4 Asemakaavat

Alueella on voimassa
asemakaavat:

1. Nostavan katuyhteys
(Pukkomaenkatu),
lainvoimainen
03.12.2019

2. Nostavan logistiikka-
alue, lainvoimainen
26.09.2008

3. Nostava Koulunmaki,
lainvoimainen
11.04.2005

4, Hakosilta, lainvoimainen
11.04.2005

Kuva 2-6 Voimassa olevat asemakaavat suunnittelualueella.

Kaavoitusohjelman 2021-2023 mukaisesti suunnittelualueen eteldosaan sijoittuu Kyyhkylan
alueen asemakaava, jonka on tarkoitus tulla vireille 2021. Kyyhkylan alueen asemakaava tulee
rajautumaan aiemmin laadittuun Hakosillan asemakaava-alueeseen.
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2.3 Nykytila

2.3.1 Infrastruktuuri

Suunnittelualueen pohjoisosan lapi kulkeva
kehatie, uusi VT 12 on otettu kayttéén
joulukuussa 2020. Kehatien pohjoispuolella
suunnittelualueen halkaisee 110 kV
voimajohto.

Suunnittelualueen itdosassa kulkee
Nostavantie (maantie 14037), jonka
varressa on kevyen liikenteen vayla.

Suunnittelualueen halki pohjois-
etelasuunnassa kulkee Lahden oikorata,
jonka kautta kulkee ratayhteydet Lahti-
Helsinki ja Lahti-Riihimaki.

Nostavan rakennettu taajama
ymparistéineen on vesihuollon toiminta-
aluetta ja runkovesilinja kulkee alueen
lavitse.

Kuva 2-7 Infrarakenteita suunnittelualueella.

2.3.2 Joukkoliikenne

1o suunnittelualue

B Raidelikennepaikka

Vesihuollon toiminta-alue
Voimajohto

= Runkovesilinja

MU

s

-
-
Smrn -

Hollolan joukkoliikenteen rungon muodostavat taajamassa kulkevat paikallisliikenteen bussilinjat,
pdateita kulkevat kaukoliikenteen linja-autot sekd koulukyytilinjat. Paikallislikenne palvelee
parhaiten liikkumista kuntakeskukseen Salpakankaalle sekd Lahteen. Suunnittelualueella
Nostavantieta pitkin kulkee koulukyytilinja 56, jonka reitti kulkee Korpikyla-Herrala-Nostava-

Okeroinen-Salpakangas.

Suunnittelualue sijoittuu paaradan varrelle. Hollolan eteldosien lapi kulkevat Helsinki - Lahti
Oikorata seka Riihimaki — Lahti rata, jotka erkanevat Hollolan Hakosillassa. Riihimaki-Lahti -
radalla Herralassa on matkustajaliikenteen kaytdssa oleva seisake, josta on mahdollista
matkustaa Riihimaen tai Lahden suuntiin noin kerran tunnissa. Seudullisesti tavoitteena on
kehittda nykyisia padratoja mm. kehittden yhteytta Helsinki-Vantaa -lentoasemalle.
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—— Bussireitit
) kunnanraja
0 1

Kuva 2-8 Kartta Lahden seudun bussireiteistda suunnittelualueella ja sen ympaéristdossa. Suunnittelualue on
osoitettu kartalle likimaaradisesti mustalla renkaalla, punaisella alueen bussireitit.

s Palvelutagon nostaminen alueella
‘Whtaistyd maakunnan rajojen i,

—:Ellu:;:lmka-hiﬁmimn - ‘
Mathakeljun kehitiminen ]
Laht: matkakeskus 5
Nastola: lilyntayhieydet ) % /

L /pculmmrdim.nhnﬁnimn % % ////: j

—— .

%,

i

\\\

N \\}‘§\
N\
-

S8

\\\\

A

$i)

_

/Z}//‘/‘? Kuva 2-9 Kartta Paijat-Hameen
¥

v
7 /f/////,/ v 209 Kartta PAGALHEmeen et
X ke 0 ilkennejarjestelmasuunnitelmasta (Paijat-
“//;?//,///{"e*‘@’\ H&meen liitto 2019): Joukkoliikenteen
b i s | O kehittdmisen painopisteet. Suunnittelualue on
dsin osoitettu kartalle likimaaraisesti nuolella.

Kuva 18. Joukkolilkenteen kehittdmisen painopisteet.
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2.3.3 Kevyt liikenne

Nostavantien varrella on suunnittelualueen
ainoa jalankulku- ja pyoératie. Lahden eteldisen
kehatien eritasoliittyman sillalle on rakennettu
jalankulku- ja pyoratie.

Oikealla: Kuva 2-10 Kartta Paijat-Hameen
liikennejarjestelmasuunnitelmasta (Paijat-Hameen
liitto 2019): Kavelyn ja pyordilyn yhteydet.
Suunnittelualue on osoitettu kartalle likimaaradisesti
nuolella.

Alla: Kuva 2-11 Valokuva kehdtien ylittavasta \

eritasoliittyman sillasta.

——  Maanfien kevyen likenteen vayla
2014 jélkeen oteutunest
~—  kewyen likenisen vaylat

——  UELY:n hankehorin karkihankkest
Alueslinen pytrétieverkko

Kuva 7. Kdvelyn ja pydrdilyn yhteydet (Ldhde: Tierekisteri).

N
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2.3.4 Palvelut

Nostavan alaluokkien koulu ja paivakoti
on noin 1 km etdisyydelld suunnitellusta
henkildliikenteen juna-asemasta.
Ylaluokkien koulu on noin 3,5 km
etaisyydelld kuntakeskuksessa.

Muut kuntakeskuksen palvelut ovat noin 4
km etdisyydelld suunnittelualueen
keskiosista.

Etdisyys suunnittelualueen keskiosista
lahimpaan paivittaistavarakauppaan,
Lahden Okeroisiin, on tadlla hetkella noin 4
km.

Kuva 2-12 Julkiset ja kaupalliset palvelut #
suunnittelualueen ymparistossa. ,

Jalkaranta

Mulkl

i Koulut

£ P - wf
3 ;
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4 # Paivittdistavarakauppa
Fa 2

# Erikoistavarakauppa
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#
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5 km
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Luonto-, maisema ja kulttuuriymparisto
Tikkakallion luonnonsuojelualue sijaitsee (SL)

junaradan lansipuolella. Suunnittelualueelle

A _ ; sijoittuvilla luo-alueilla on mm. vesilain

W mukaisia noroja ja mahdollisia liito-oravalle

i s, soveltuvia elinymparistdja. MU-alueet ovat
metsdtalousalueita, joilla on erityista ulkoilun

2.3.5

ohjaamistarvetta.

Ekologinen verkosto otetaan huomioon
strategisen yleiskaavan 2020 selvitysten

: i
-, . -
. mukaisesti.

&’

r

’

L

1 -

L] .

\ Suunnitteluun vaikuttavat luontoarvot
selvitetaan tarkemman suunnittelun vaiheessa.

— . Alueen pohjois- ja itapuolilla sijaitsee
1. = Suunnittelualue R . R e .
maakunnallisesti merkittavat maisema-alueet

L}
1
]
1
I
n
r
’
I
I
: B Raidelikennepaikka
! ekologinen yhteys . . - .
; virkistysyhteys (Okeroinen ja Luhdanjokilaakso).
[} ekologinen/virkistys
r
r
]
r
r’
1
I
r
’
'

;u; Nostavan kylalla on kaksi mahdollista
g o8 rakennusperintékohdetta, joiden suojeluarvo on
‘ selvitettava tarkemman suunnittelun

+ sm

! e yhteydessa.

PKU

’ MU

] P

# VKU

4

L4

5 Suunnittelualueelta ja sen ymparistosta
tunnetaan muinaisjaannoksia.

“-------—---——
Kuva 2-13 Luonto-, maisema ja kulttuuriymparisto.

2.4 Maapera ja topografia
Suunnittelualueen rakennettavuutta on tutkittu maaperakartan ja maastomuotojen perusteella.
Maaston pinnanmuodot ovat vaihtelevia ja paikoin jyrkkapiirteisid. Pintamaapera on monin paikoin

savea. Korkeimmat alueet ovat usein kallio- ja hiekkamoreenimakia.

Erityisesti Vahajoen ymparistd on haastavasti rakennettava alue johtuen sen jyrkkapiirteisyydesta
ja savikkoisuudesta. Suunnitellun aseman lahialueella korkeuserot ovat suuret ja rinteet jyrkkia.

Radanvarren toistaiseksi rakentamaton itdpuoli on rakentamisen kannalta kokonaisuudessaan

haastavaa suurien korkeusvaihteluiden vuoksi.
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Mostava-Tikkakallio Weiskaavarunko
Lahtikohdat - pohjam aal Eit
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Kuva 2-14 Maapera suunnittelualueella ja ymparistossa.
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Kuva 2-16 Junarata ylittda nykyisen Tikkakalliontien Vahdjoen pohjoispuolella.
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3. SUUNNITELMA

3.1 Kaavarunko

Lahtotietojen ja hankkeen tavoitteiden pohjalta on laadittu kaavarunkosuunnitelma koko
suunnittelualueesta. Suunnitelmassa esitetaan rakentamiseen osoitettavat alueet, liikenneverkon
ratkaisu, palvelurakenne, viherverkosto seka tiedossa olevat suojelualueet. Kaavarunko on
laadittu aluevarausyleiskaavan tyyppisesti. Kaavarunkosuunnitelmassa esitetaan korttelialueiden
kayttotarkoitukset, ajoneuvo- ja kevyen liikenteen jarjestamisen periaatteet sekd keskeiset
viheralueet. Liséksi rakennettaville korttelialueille esitetdaan rakentamisen tehokkuus
aluetehokkuutena.

3.1.1 Asuinalueet ja monimuotoiset alueet

Suunnittelualueella tehokkaimmin rakennettavat asuinalueet sijoittuvat kerrostalovaltaisille
alueille (AK, TP/AK, AK/P ja AK/PL) Tikkakalliolle, kehatien ja uuden henkiléliikenteen juna-
aseman valille. Kerrostalovaltaiset alueet sijoittuvat uusien padkokoajakatujen varsille ja alueille
on osoitettu myods tydpaikkoja seka palveluja. Monimuotoiset asuin- tyopaikka- ja palvelualueet
tuovat tehokasta maankayttda suunnittelualueen ytimeen ja mahdollistavat kaupunkimaisen
katutilan muodostumisen.

Kerrostalo- ja rivitalovaltaiset asuinalueet (AKR) sijoittuvat uuden henkiléliikenteen juna-aseman
laheisyyteen, junaradan molemmin puolin. Nostavan kyldn puolella AKR-alueet sijoittuvat
nykyisten Nostavantien ja Tikkakalliontien risteyksen ymparistdoén tdydentamaan tai pitkalla
aikavalilla korvaamaan nykyista asuinrakennetta.

Pientalovaltaisia alueita (AP) sijoittuu kehatien pohjoispuolelle tdydentamaan nykyista
pientalovaltaista Okeroisten kylaa. Kehatien eteldpuolella AP-alueita sijoittuu Tikkakallion
viheralueisiin rajautuviin lounaisosiin, nykyisille ja uusille pientalovaltaisille alueille. Junaradan
itapuolella AP-alueet sijoittuvat uusille tai harvaan rakennetuille alueille Nostavantien
ymparistdssa.

Erillispientalojen alueet (AO) sijoittuvat nykyisille ja laajennettaville pientaloalueille Nostavantien
varrella suunnittelualueen eteldosassa.

3.1.2 Palvelut

Nostavan nykyinen alakoulu Nostavantien varrelle on merkitty julkisten palvelujen ja hallinnon
alueena (PY). Aluevaraus mahdollistaa koulun laajentamisen. PY-alue on merkitty myds
Tikkakallion alueelle asuinalueiden keskelle mahdollistaen paivakodin rakentamisen alueelle.
Julkisten palvelujen kohdemerkinnalla (py) on osoitettu Tikkakallion alueelle mahdollisesti
urheilupalveluille tarkoitettu alue.

Kehatien eritasoliittyman ja henkildliikenneaseman valille on osoitettu kaupallisia palveluita KM-,
P, AK/P, AK/PL seka P/A -alueille. Kaupallisten palvelujen alueet, joille saa sijoittaa
vahittdiskaupan suuryksikdén (KM) sijoittuvat kehdtien liittyman tuntumaan, sen etela- ja
pohjoispuolille. Kehatien liittyman eteldpuolelle on osoitettu myds palvelujen ja hallinnon alue (P).
Tikkakallion paakokoajakatujen varsille osoitetulle AK/P -alueelle voidaan asumisen lisaksi
sijoittaa julkisia ja yksityisia palveluja, kuten palveluasumista. Henkildliikenteen juna-aseman
ymparistoon seka Tikkakalliontien varteen voi AK/PL -alueille sijoittaa asumisen liséksi sijoittaa
lahipalveluja padasiassa katutasoon. Tikkakallion alueella oleva palvelu- ja asuinalue (P/A)
mahdollistaa hevostallin sijoittamisen.
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3.1.3 Tyopaikka-alueet ja logistiikka-alue

Tyopaikka-alueet (TP) sijoittuvat kehatien varrelle. Ty6paikkakortteleissa kehatien melua voidaan
torjua rakenteellisesti ja kortteleiden mahdollisesti korkea rakentaminen toimii osaltaan
melusuojana kauempana sijaitseville asuinalueille. Tikkakallion pohjoisosaan on osoitettu TP/AK -
alue, joka on toiminnollisesti monipuolinen ja mahdollistaa asumisen, palveluiden ja tyopaikkojen
sijoittumisen alueelle. Reservialueita ty6paikkatoiminnoille on sijoitettu asemakaavoitetun
Pukkomé&entien varrelle.

Pukkomaentie johtaa asemakaavoitetulle Lahden seudun logistiikka-alueelle. Logistiikka-alueen
ratapiha ulottuu suunnittelualueelle. Ratapiha on osoitettu rautatieliikenteen alueena (LR).
Logistiikka-alueen liittymisesta suunnittelualueeseen on laadittu maastoleikkaus, joka on liitteena
4. Paijat-Hameen liikkennejarjestelmasuunnitelman (Paijat-Hameen Liitto 2019) mukaisesti
logistiikkatoiminnot tulisi keskittaa alueille, joilla on hyvat yhteydet tie- ja rataverkkoon. Nostavan
logistiikka-alueella on hyvat kehitysmahdollisuudet. Alue soveltuu hyvin nykyaikaiselle
sisdmaaterminaalitoiminnalle, joka pystyy vastaamaan monipuolisiin tulevaisuuden tarpeisiin.
Nostavan sijainti on optimaalinen Pohjois-Euroopan, Venajan ja Kauko-Iddan markkinoita ajatellen.
Myds merikuljetuksissa Nostava kytkeytyy hyvilla tie- ja rautatieyhteyksilla mm. Helsingin,
Kotkan, Haminan, Loviisan ja Hangon satamiin. Ndiden kautta saavutetaan kaikki merkittavat
maarasatamat maailmalla.

3.1.4 Liikenne

3.1.4.1 Tie- ja kokoojakatuverkko

Nykyisina teina on kaavarungossa osoitettu kehdtie eli Valtatie 12, kehatien ylittava
Tikkakalliontie Okeroisissa ja junaradan itédpuolella oleva Nostavantie. Uusina teina tai
merkittavasti parannettavina tieosuuksina on osoitettu uuteen aluerakenteeseen liittyvat
kokoojakadut. Alueen lansilaitaan sijoittuvasta Pukkomaenkadusta on jo laadittu asemakaava ja
katusuunnitelmat. Alueen paakokoojakatu on Nostavantielta junaradan ali kulkeva tie, joka liittyy
alueen lansilaidalla Pukkomaenkatuun kehatien eritasoliittyman eteldpuolella. Nykyinen
Okeroisista keharadan yli tuleva Tikkakallion tie jatkuu kokoojakatuna kohti etelaa. Naiden
kahden kokoojakadun valille sijoittuu uutena tiena eteldaisempi kokoojakatu

3.1.4.2 Joukkoliikenne

Alueen nykyinen joukkoliikenne on Nostavantieta kulkeva bussireitti, joka kulkee Korpikylasta
Nostavan kautta Salpakankaalle.

Alueen raideliikenteen tavoitetilana on henkiléliikenneasema. Kaavarungossa on esitetty
maakuntakaavan ja strategisen yleiskaavan mukaisesti uusi raideliikennepaikka Nostavalle ja
kehitettdva ratayhteys Lahden ja Riihimaen/Helsingin suuntaan. Uuden raideliikennepaikan
kohdalla on télla hetkella kaksi sahkdistettya raidetta. Uuden aseman perustaminen vaatii
molemmille puolille sivuraideratkaisun. Alueella on hyvin tilaa liityntapysakdinnille.

Nostavan uuden henkildliikenneaseman ymparistdssa, 2,5 kilometrin sateelld, Hollolan kunnan
puolella, asuu nykyisin 783 henkil6d, ja 5 km sateella asuu nykyisin 8479 henkiléa. Lahden
alueella 2,5 km sateella henkiléliikenneasemasta on 83 asuin- ja vapaa-ajan asuntoa
(asukasmaara ei ole tiedossa). Nyt laaditun maankayttdselvityksen mukaisesti tulevaisuudessa
2,5 km sateelld uudesta asemasta voisi asua 10 000 - 15 000 henkilda.

Paijat-Hameen liikennejarjestelmasuunnitelman (Paijat-Hameen Liitto 2019) mukaisesti
Iahijunaliikenteen kehittamisessa panostetaan lahitulevaisuudessa ensisijaisesti Riihimaki-Jarvela-
Lahti-Kausala-Kouvola yhdysvalille. Ennakoimalla ja mahdollistamalla maankaytdn kasvu tulevien
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asema-alueiden vaikutusalueella voidaan kannattavan lahijunaliikenteen mahdollisuuksia parantaa
huomattavasti.

3.1.4.3 Kevyt liikenne

Kaavarungossa on esitetty tarkeimmat
kevyen liikenteen yhteydet:
Nostavantien varren nykyinen kevyen
liilkenteen reitti kohti Lahtea ja
Herralaa sekd uusi kevyen liikenteen
reitti suunnittelualueen lapi kohti
kuntakeskusta. Strategisen
yleiskaavan mukaisesti naitd yhteyksia
kehitetdan pyorailyn laatukdytavina.
Pyorailyreitit palvelevat myds
virkistysta ja ulkoilua, ja ovat osa
maakunnan laajempaa
pyorailyverkostoa.

- | b

Matkaa uudelta juna-asemalta
kuntakeskukseen tulee uusia esitettyja
kevyen liikenteen reitteja pitkin
hieman alle 6 km. Juna-asemalta
kehatien liittymaan matkaa on noin 1,5
km ja Nostavantielle alle kilometri.

Y/ o
o 7
7 4 - -3 7
S ST _'.’J AKR i
ed 7 W B B ses

Uusi kevyen liikenteen reitti on
osoitettu myds logistiikka-alueen ja
henkildliikenteen juna-aseman valille.
Juna-asemalta logistiikka-alueelle tulee
matkaa noin kilometrin verran.

Kuva 3-17 Tarkeimmat kevyen liikenteen

yhteydet esitetty vihrealla.

3.1.4.4 Tavaraliikenne

Nostavan logistiikka-alueen ratapiha sijoittuu suunnittelualueelle. Ratapihan alueesta on laadittu
raiteistosuunnitelma vuonna 2007. Ratapihan raide erkanee etelasta tultaessa pohjoiselta
pddraiteelta. Pohjoispaassa ratapihan liitos takaisin paaraiteisiin on suunniteltu tapahtuvan uuden
pohjoisen sivuraiteen kautta. Liitos laituriraiteeseen on suunniteltujen laitureiden etelapuolella.
Ratapihan raiteiston ja aseman raiteiston yhteensovittaminen edellyttda Nostavan logistiikka-
alueen raiteistosuunnitelman paivittamista.

Vaihemaakuntakaavassa suunnittelualueen luoteispuolelle sijoittuvan kiertotaloutta palvelevan
jatteenkasittelyalueen (Lahden seudun kierratyspuisto) liikenneyhteys on esitetty
suunnittelualueen itdareunan Pukkomdaenkadulta.
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3.1.5 Virkistys- ja viheralueet, ulkoilureitit seka viheryhteydet

Kaavarungossa osoitetut, laajat ldhivirkistysalueet (VL) sijoittuvat junaradan itapuolelle
Vahajokilaaksoon, logistiikka-alueen ja Tikkakallion valiselle Pukkomdelle, Luhdanjokilaaksoon
rajautuville alueille seka Patiokallion ja Suurmaen rinteisiin. Naitd laajoja kokonaisuuksia
taydentavat ja yhdistavat kapeammat ja pienialaisemmat VL-alueet rakennettavien alueiden
vdlissa. Metsatalousalueet, joilla on erityistd ulkoilun ohjaamistarvetta, on osoitettu kehdatien
etela- ja pohjoispuolille taydentamaan viherverkostoa. Viheraluerakenne tdsmentyy ja tdydentyy
tarkemmassa jatkosuunnittelussa asuin-, tydpaikka- ja palvelualueiden sisdisilla viheralueilla.

Kaavarunkoon on merkitty tdrkeimmat ulkoilureitit ohjeellisilla linjauksilla.

Kaavarunkoon merkityt viheryhteydet (ekologiset ja virkistysyhteydet) perustuvat strategisen
yleiskaavan 2020 selvityksiin ja merkintdihin. Sailytettavana viheryhteytena on osoitettu
Vahajokivarren osuus, joka alittaa kehatien.

Ohjeellinen ekologinen yhteystarve on merkitty Pukkomadeltd luoteeseen jatkuvana seka
junaradan poikki kulkevana henkiléliikenteen juna-aseman etelapuolella ja kaava-alueen
eteldosassa. Ekologinen yhteystarve tarkoittaa vahimmilldan suojaisan yhteyden rakentamista
eldinten lilkkkumisen turvaamiseksi. Radan poikki kulkeva yhteys voi olla esimerkiksi vihersilta tai
erityisesti elainten lilkkkumiseen tarkoitettu eldinalikulku. Alikulku voidaan sijoittaa vesiuoman
kohdalle, jolloin radan alittavaan putkeen / tunneliin on jatettdva maakannas maaeldinten
liikkkumista varten. Radan varren puustoisuuden turvaaminen ekologisten yhteyksien kohdalla
mahdollistaa esimerkiksi liito-orava kulkemisen radan yli.

Ohjeellinen ekologinen ja virkistysyhteys on merkitty junaradan poikki kaava-alueen pohjoisosaan
nykyisen voimalinjan kohdalle. Kyseinen yhteys mahdollistaisi Okeroisen ekologisten yhteyksien
ja virkistysreittien liittymisen Vahajokivarren virkistysalueeseen ja -reitteihin.

3.2 Suojelualueet

Kaavarungossa on osoitettu aluevarauksena Tikkakallion luonnonsuojelualue (SL). Patiokallion -
Komolankallion jyrkdnteinen itdrinne on osoitettu ldhivirkistysalueena, jolla ymparistd sadilytetdan
(VL/s).

3.2.1 Mitoitus
Asuinalueet

Hollolan asukasluku oli 1.6.2020 noin 23 400 henkiléd. Hollolan kuntakeskuksessa, noin viiden
kilometrin paassa suunnittelualueelta, asuu noin 12 000 hollolalaista. Nostavalle suunnitellun
henkildliikenteen juna-aseman ymparistdssa, 2,5 kilometrin sateelld, Hollolan kunnan puolella,
asuu nykyisin 783 henkil6a. Lahden alueella on 83 asuin- ja vapaa-ajan asuntoa kyseisella
alueella (asukasmaara ei ole tiedossa). 5 km sateella suunnitellun juna-aseman ymparistossa
Hollolan puolella asuu nykyisin 8479 henkil6a.
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Kuva 3-18 Kartalla on osoitettu 2,5 km ja 5 km etdisyydet Nostavalle suunnitellusta henkildliikenteen juna-

asemasta.

Kaavarungon mahdollistama asukasmaara on laskettu eri alueille maariteltyjen aluetehokkuuksien
seka arvioidun asumisen osuuden ja arvioidun asumisvaljyyden perusteella. Laskelmissa on
esitetty kaksi eri arviota, joista toisessa on kaytetty suurempaa aluetehokkuutta ja toisessa
pienempaad. Aluetehokkuusluvuissa (rakennuksen kerrosala / alueen pinta-ala kaavarungossa) on
huomioitu rakennettavien kortteleiden lisaksi alueelle valjyytta tuovat viheralueet, katualueet ja
mahdolliset muut yleiset alueet.

Aluetehokkuus kerrostalovaltaisilla alueilla on 0,30-0,70, kerros- ja rivitalovaltaisilla alueilla 0,25-
0,40 ja pientalovaltaisilla alueilla 0,05-0,20. Vaestomitoituksessa asumisvaljyytena on kaytetty
kerrostalovaltaisilla alueilla 50 k-m?, kerros- ja rivitalovaltaisilla alueilla 60 k-m? ja
pientalovaltaisilla alueilla 80 k-m2. Asumisen kerrosalan osuus kokonaiskerrosalan méaarasta
vaihtelee alueittain.

Laskelmien perusteella suunnittelualueen tuleva vaestomaara tulisi arviolta olemaan noin 8 700 -
14 700 asukasta. Asukasmaaralaskelmat on esitetty taulukoissa (Taulukko 1 ja Taulukko 2) seka
alueittain liitteena olevalla kartalla (Liite 2).

Tulevien asukasmaarien arviointitapoja on monia ja nyt esitetyissa laskelmissa vaihteluvali on
suuri. Suuntaa antavina arvioina ne kuitenkin toimivat. Vertailun vuoksi voidaan laskea
esimerkiksi kaavarunkokartan eteldisimman AO-alueen asukasmaara toisella tavalla. Tassa
suunnitelmassa esitetyn laskentatavan mukaan AO-alueelle, jonka pinta-ala on 47 ha voi sijoittua
294-587 asukasta (Liite 2). Jos lasketaan tavalla, missa oletetaan hehtaarille sijoittuvan 4 AO-
tonttia ja jokaiselle tontille 3 henkilda, niin kyseiselle alueelle saadaan asukasmaaraksi 564
henkilda (47x4x3=564), mika on samassa suuruusluokassa aiemmin esitetyn suuremman
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tehokkuuden laskelman kanssa. Molemmissa laskentatavoissa kaavarungon AO-alueen pinta-
alassa on mukana alueen sisadiset katu- ja viheralueet.

Taulukko 1 Laskelma asukasmadadrdarviosta, pieni tehokkuus.

Nostavan maankayttoselvitys,

okl

3draarviot: pieni

TR/AK

Alueen pinta-ala m’ Aluetehokkuus k-m” ,.r'm2 Asumisen osuus %  |Kerrosala kokonaan k-m” Kerrosala asumiseen k-m’ Asumisvaljyys k-m’ fas Asukkaita

AQ 849 168 0,05 100 42 458 42 458 80 531
AP 2026517 0,10 100 202 652 202 652 80 2 533
AKR 594 026 0,25 90 148 507 133 656 60 2 228
AK 178 863 0,30 90 53 659 48 293 50 966/
AK/P 71474/ 0,50 80 35 737 28 590 50 572
AK/PL 197 938, 0,50 80 08 969 79175 50 1584

58388 0,50 50 29194 14 597 50 292

3 846 512

611176

549 421

8 705

Taulukko 2 Laskelma asukasmaadraarviosta, suuri tehokkuus.

Nostavan maankdyttdselvitys, asukasmaaraarviot: suuri tehokkuus

Alueen pinta-ala m” | Aluetehokkuus k-m’ /m* Asumisen osuus %  |Kerrosala kokenaan k-m® Kerrosala asumiseen k-m® | Asumisviljyys k-m’/as Asukkaita
AD B840 168 0,10 100 24917 84017 80 1061
AP 2026517 0,20 100 405 303 405 303 80 5 066
AKR 594 026 0,40 a0 237610 213 849 &0 3 564
AK 178 863 0,50 a0 29432 80 488 50 1610
AK/P 71474 0,70 80 50032 40025 50 801
AK/PL 197 938 0,70 80 138 557 110 845 50 2217
TP/AK 58388 0,70 50 ADB72 20436 50 409
Yh 3846512 1046722 955 864 14728

Kaupan mitoitus

Kaavarungossa ei ole laskettu tai maaritelty kaupan rakennusoikeuksia, vaan mitoitus tulee
jatkosuunnittelussa perustaa strategisen yleiskaavan linjauksiin.

Nostavalle on osoitettu strategisessa yleiskaavassa seudullinen vahittaiskaupan suuryksikkd tai
myymalakeskittyma valtatien eritasoliittymaan. Eritasoliittymdn ymparistéon on strategisessa
yleiskaavassa mitoitettu ja kaavamaarayksiin kirjattu:

e erikoiskauppaa 10 000 k-m?2
e tiva (paljon tilaa vieva kauppa) 8 000 k-m2
e paivittdistavarakauppaa 4000 k-m?2

Strategisessa yleiskaavassa Nostavan uuden henkildliikenteen juna-aseman ymparistdon on
osoitettu kehitettdvan taajaman merkinta, joka voi sisaltaa paikallis- ja |dhipalveluita.

Strategisessa yleiskaavassa on maadratty, ettd Nostava-Tikkakallion alueella vahittdiskaupan 4 000
k-m? ja sen ylittdvien suuryksikéiden yhteenlaskettu enimmaiskerrosala saa olla enintédgan 8 000
k-m?2,

Strategisessa yleiskaavassa 2020 on linjattu, etta kuntakeskuksen ulkopuolisten kaupan alueiden
(Riihimaentien ja Nostavantien varret, Kukonkoivu) tulee profiloitua niin, etta ne vahvistavat
Lahden seudun kaupallista rakennetta, eivatka kilpaile keskenaan. Maankdytdn suunnittelussa
kaupan palvelujen kehittdmistd on ajateltava kokonaisuutena, jossa eri alueiden kaupan palvelut
tdydentavat toisiaan. Kunnan ndkékulmasta on tarkeaa kokonaisuuden hallinta niin, etta luodaan
edellytykset kaupan tavoitteelliseen kehittymiseen eri alueilla. Erityisesti hyvaan logistiseen
sijaintiin liittyvat logistiikkatoiminnot saattavat mahdollistaa verkkokauppatoimijoiden
sijoittumisen alueille, jolloin myds naihin liittyva myymalatila tulisi mahdollistaa alueilla. Lisaksi
erityisesti tilaa vaativan kaupan tarjonta on Hollolassa heikkoa, minka vuoksi tamantyyppisille
toiminnoille voidaan synnyttaa mahdollisuuksia. My&s esimerkiksi ajoneuvojen ja raskaampien
koneiden (esim. maatalouskoneet) myynti ndilla alueilla olisi mahdollista.
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Kuva 3-29 Kaaviokuvassa on esitetty
ostovoima- ja tilantarvelaskelman
perusteet seka havainnollistettu
paivittdistavarakaupan laskennallisen
tilantarpeen kasvua 10 000 uuden
asukkaan esimerkin avulla. Esimerkissa
ei ole huomioitu asukkaiden kulutuksen
kasvua, vaan esimerkin avulla kuvataan,
kuinka paljon laskennallisesti uutta
paivittdistavarakaupan pinta-alaa uudet
asukkaat tarvitsisivat. Esimerkin
mukaisesti 10 000 uutta asukasta
tarvitsisi laskennallisesti noin yhden
hypermarketin paivittaistavarakaupan
osaston verran uutta

pdivittdistavarakaupan alaa. Kuvan lahde:

Hollolan strategisen yleiskaavan paivitys,
Kaupan rakennusoikeudet, raportti
7.4.2020, taydennetty 1/2021, Ramboll.

OSTOVOIMA- JA TILANTARVELASKELMAN PERUSTEET

OSTOVOIMA

Asukkaiden méaarad kerrotaan:

keskimdaraisella vahittaiskauppaan

kaytettavalla keskimaardisella
rahasummalla €/vuosi.

ESIM. Kuinka paljon 10 000 uutta
asukasta synnyttaisi

péivittdistavarakaupan ostovoimaa:

i

10 000 uutta w 3 300 euroa
asukasta per asukas

Uusien asukkalden

ostovoima = 332 milj. €

3.3 Nostavan asemanseudun alue

TILANTARVE

Asukkaiden ostovoima jaetaan

keskimaaraisella toimialoittaisella
myyntiteholla (ts. kuinka paljon

vahittdiskauppa myy per nelid)

ESIM. péivittaistavarakaupan
keskimaarainen myyntiteho on
7 700 € / myynti-m2

Uusien asukkaiden
tilantarve
= 4 300 myynti-m2 eli
~5 600 k-m2

Nostavan asemanseudun alueesta on laadittu kaavarunkoa taydentava ja tarkentava suunnitelma
mittakaavaan 1:8000, jossa on esitetty

- alueen liittyminen ymparodivaan liikkenneverkkoon

- alueen sisdinen liikenneverkko

- rakentamiseen osoitettavat alueet sekd rakennustyypit: massoittelu, kerrosluku ja

kerrosala
- viheralueet ja ulkoilureitit

- tiedossa olevat suojelualueet ja -kohteet.

Nostavan asemanseudun alueen alustava maankdytén suunnitelma on taman selostuksen liitteenad

3.

3.3.1 Asumisen ja kaupan korttelit juna-aseman ja kehatien valilla

Asemanseudulle suunnitellut uudet asuinalueet lahipalveluineen sijoittuvat juna-aseman ja
kehatien eritasoliittyman valiselle alueelle. Paakatujen varsilla kortteleiden tiiviit ja korkeat
rakennusmassat rajaavat katutilaa ja muodostavat kaupunkimaista ymparistoa. Korkeita
rakennusmassoja sijoittuu myds maamerkkeina aseman lahelle ja korkeimpien makien rinne- ja
lakialueille. Matalampaa rakentamista on osoitettu terassitaloiksi rinnealueille ja alueen itdaosaan

tasaisemmille alueille.

Juna-asemalle, monenlaisen liikenteen solmukohtaan, on osoitettu korkeaa rakentamista, johon
voi sijoittua asumista, toimistotiloja ja Iahipalveluja. Aseman kortteli sijoittuu kannen paalle, jossa
rakennusten valiin jaa suojaisa aukio. Asemalta paasee sujuville kevyen liikenteen reiteille
"Nostavan pydrabaanalle” ja lounaan suuntaan kohti logistiikka-aluetta. Juna-aseman pysakdinti
on osoitettu lopputilanteessa rakeenteellisen kannen alle mahdollistamaan tehokas maankaytto
suurten korkeusvaihteluiden maastossa. Rakentamisen alkuvaiheessa voidaan tehda valiaikaisia
maantasossa olevia pysakoéintialueita juna-aseman liityntapysakointia varten.

Nostavan bulevardiksi on suunnitelmassa esitetty kehatien ja eritasoliittyman valinen
paakokoojakatu. Bulevardin varrelle sijoittuu korkeita kerrostalokortteleita, joista pohjoisimmat
ovat yhdistettyja asumisen ja tyépaikkojen kortteleita. Bulevardi on kaupunkimainen katu, jossa
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asuinkortteleiden kivijaloissa voi olla liiketiloja. Tiiviit korttelirakenteet ja vaihtelevat
kerroskorkeudet tuovat eloisuutta kaupunkikuvaan.

Suunnitelmassa on esitetty alustavia rakennusmassoja / korttelivaraus kaupallisille, tilaa vaativille
palveluille kehétien liittyman eteld- ja pohjoispuolelle. Kehatien varteen on esitetty
ty6paikkakortteleita, jotka toimivat melusuojina asumisen alueille.

3.3.2 Palvelut

Julkisia tai niiden kaltaisia palveluja on sijoitettu suunnittelualueen keski- ja eteldosiin.
Keskiosaan, kokoojakatujen (uusi katu ja nykyinen Kuusenalantie) sijoittuvat pdivakoti ja
leikkipuisto seka seniorikortteli, jossa voi olla palveluasumista. Urheilukentalle ja -hallille on
varattu tilaa eteldosan pientalovaltaisen alueen yhteyteen. Nykyinen suunnittelualueen itdosaan
sijoittuva maatila on osoitettu suunnitelmassa ratsastustallina, joka mahdollistaisi alueen
asukkaille harrastamisen seka kytkdksen “maaseutumaiseen” ymparistéon. Jatkosuunnittelussa
on selvitettava ratsastustallin toimintaedellytykset alueelle mm. riittdvien ja turvallisten
ratsastusreittien kannalta.

3.3.3 Viheralueet

Rakennettavien alueiden valiin on jatetty viheralueita, jotka korostavat alueen maiseman ja
luonnon ominaispiirteita. Joki- ja purolaaksot on osoitettu viheralueina. Alueen luonto- ja
virkistysarvot ndhdaan tarkeana osana alueen vetovoimaa ja kestavyytta. Junaradan
etelapuolinen Vahajoki on osoitettu laajana virkistysalueena, josta ekologiset seka
virkistysyhteydet jatkuvat pohjoisen ja etelan suuntaan. Vahajoen varteen voidaan rakentaa
elamyksellinen ulkoilureitti. Alueen itdosan kokoojakadun varteen, “Nostavan pyérabaanan”
laidalle, on suunniteltu hulevesiuomien rakentamista luonnonmukaisena vesiaiheena.
Luonnonmukainen uoma nostaa alueen virkistysarvoa, hulevesien hallinnan mahdollisuuksia ja
luonnon monimuotoisuutta rakennetussa ymparistdssa.

3.3.4 Kevyt liikenne

Juna-asemalta luoteeseen on osoitettu "Nostavan pydrabaana” eli pyorailyn laatukaytava ensin
purolaakson laidalle ja sitten kokoojakadun varteen kaksisuuntaisena pydératiena. Ratkaisulla
tavoitellaan sujuvaa ja houkuttelevaa pyoéraily-yhteytta alueen halki juna-asemalle ja pohjoisen
suunnassa kohti kuntakeskusta. Juna-asemalta eteldan logistiikka-alueelle on osoitettu valaistu
kevyen liikenteen reitti. Juna-aseman laheisyys ja hyva kevyen liikenteen reitti asemalta
logistiikka-alueelle lisaa alueen houkuttelevuutta tydpaikka-alueena.

4. VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

4.1 Vaikutusalue

Kaavarunkosuunnitelman suorat vaikutukset kohdistuvat ensisijaisesti suunnittelualueelle ja sen
lahialueille. Alueen toteuttamisen vaikutukset ulottuvat osin vdlillisesti Salpakankaalle ja Lahden
seudulle.

4.2 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavarunkoalueelle muodostuu kokonaan uusi taajama-alue, jonka on ajateltu pitkan ajan
kuluessa liittyvan osaksi Salpakankaan taajamaa. Nykyisellddn suunnittelualueella on asutusta ja
palveluita, joten kokonaan uudesta aluerakenteesta ei ole kyse. Kaavarunkoalueelle osoitetut
asuin-, tyépaikka- ja palvelualueet mahdollistavat Hollolaan merkittavan vdesténkasvun.
Suunnittelualueen rakentumiseen on ajateltu useita vuosikymmenia. Esimerkiksi Salpakankaan
rakentuminen kuntakeskukseksi kesti noin 30 vuotta. Kaavarunkoalueen vaiheittaisen
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toteutumisen ja asukasmaardn kasvun aikana julkisten seka yksityisten palveluiden tarve alueella
on arvioitava vaiheittain.

Raideliikenteeseen tukeutuvan alueen suunnitelmalla vastataan yhdyskuntarakenteeseen liittyvien
megatrendien teemoihin:

- Kaupungistuminen: Yha useampi muuttaa kaupunkeihin ja kasvaville kaupunkiseuduille.
- Monipaikkaisuus: Tybdssakayntialueet laajentuvat, pendeldinti lisaantyy ja kaupunkien
vélinen yhteistyd vahvistuu kansallisesti ja kansainvalisesti.

- Ilmastonmuutos ja kestévé kehitys: Kasvihuonepaastdjen vahentdminen edellyttaa
kestdvampia ratkaisuja lapileikkaavasti. Liikkumisen paastéjen pienentaminen yksi
keskeisimmistad kokonaisuuksista.

- Talous: Asumiseen liittyvat haasteet, kuten asuntojen saatavuus ja hinta ovat koko
Suomen taloutta hidastava tekija. Hyvilla liikenneyhteyksilla luodaan otollisia sijainteja
asumiselle ja yrityksille ja parannetaan kohtuuhintaisen asuntotuotannon edellytyksia.

4.3 Vaikutukset maisemaan ja taajamakuvaan

Suunnitelman toteuttaminen muuttaa merkittavasti alueen maisemarakennetta ja maisemakuvaa.
Rakentamisen myota maaston muotoja tasataan. Nykyiset maa- ja metsatalousalueet muuttuvat
rakennetuksi ymparistoksi. Nykyiset kyla- ja haja-asutusalueet muuttuvat osin tai kokonaan
tehokkaammin rakennetuksi ymparistéksi. Sailyvilla ja kehitettavilla virkistysalueilla voidaan
korostaa alueen maiseman ja luonnon ominaispiirteitd, kuten vaihtelevia maastonmuotoja ja
rehevia metsia. Uusien asuinalueiden valiin on Tikkakallion tarkennusalueella osoitettu sdilyvia
viheralueita mm. selanteiden vaikeasti rakennettaville rinteille ja vesiuomien ymparistdon.

4.4 Vaikutukset luontoon

Alueella sailytetaan Tikkakallion luonnonsuojelualue ja Patiokallion-Komolankallion alueita.
Tarkemman suunnittelun yhteydessa koko alueen luontoarvot on selvitettava ja tarvittaessa
osoitettava muitakin sadilytettavia alueita. Ekologisten yhteyksien turvaaminen sdilyttaa ja voi
my06s parantaa eldinten liikkuvuutta ja luonnon monimuotoisuutta.

Sailyvien ja luonnonmukaisina kehitettavien vesiuomien avulla sailytetédan luonnon
monimuotoisuutta ja voidaan toteuttaa hulevesien luonnonmukaista hallintaa mm. tulvien
hillinnassa.

4.5 Vaikutukset liikenteeseen

Suunnittelualue sijoittuu valtatien ja raideliikenteen solmukohtaan. Tiivis taajama-alue tuo
edellytykset rautatien henkildliikenneaseman toteutumiselle.

Suunnittelualueen lounaispuolelle sijoittuvan logistiikka-alueen raskas liikenne ja asuinalueiden
henkil6liikenteen on erotettu toisistaan.

Uusi Nostavan henkildliikenteen juna-asema palvelee lahialueen nykyisid ja uusia asukkaita seka
mm. kuntakeskuksen asukkaiden pendeldintia ja vapaa-ajan lilkkkumista. Kuntakeskuksen
suunnalta Nostavan asema on lahempana kuin nykyinen lahin rautatieasema Lahdessa.
Liikkenneaseman yhteyteen toteutettava liityntédpysakdintialue parantaa lilkkenneketjujen
toimivuutta Paijat-Hameen lansiosista.

Uuden juna-aseman saavutettavuus henkiléautoliikenteen lisaksi on mahdollistettu myoés
pyoraillen suunnittelualueen poikki kulkevan pyoéraliikenteen laatukaytavan avulla. Linja-
autoliikennetta Nostavan aseman ja kuntakeskuksen valilld on syyta kehittdd aseman ja alueen
rakentumisen myota.
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Raideliikenteen kehittymisen myota paakaupunkiseudun saavutettavuus paranee Hollolassa.
Lahijunalla matka-aika Helsinkiin olisi noin tunnin. Tama mahdollistaa esimerkiksi autottomuuden
ja hiilipaastdéjen vahenemisen. Vaeston siirtyessa asumaan raideliikenteen vaikutusalueelle
kulkutavat muuttuvat kansainvalisten paastotavoitteiden suuntaan.

4.6 Ympadristohdirididen vaikutus ja torjunta

Kehdtien ja radan liikennemelu huomioidaan toimintojen sijoittelussa ja melua torjutaan
mahdollisin meluestein seka rakenteellisesti rakennettaessa radan laheisyyteen.
Tarinasuojausmahdollisuuksia ovat junaradan ja rakennuksen valiin asennettavat tarinasuojaukset
ja itse rakennukseen tehtavat tarindsuojausmenetelmat.

Suunnittelualueen lounaispuolelle sijoittuvan logistiikka-alueen rakentamisen aiheuttaa melua
eniten alueen louhintavaiheessa. Lahtdokohtana on, ettd logistiikka-alue on louhittu ennen uusien
asuinalueiden rakentamista, jotka ovat louhinnasta aiheutuvien haittavaikutusten vaikutuspiirissa.
Muutoin louhinta on otettava huomioon uusien alueiden rakentamisen vaiheistuksessa.
Louhittavaa kiviainesta voidaan hyotykdyttaa uusilla rakennettavilla alueilla, kuten juna-aseman
ymparistdssa ja seudun ratapihan liséraiteiden toteutuksessa.

5. SUOSITUKSET JATKOTOIMENPITEISTA

Nostavan maankayttéselvityksen yhteydessa tuotetut suunnitelmat ovat alustavia ja tulevaa
suunnittelua ohjaavia materiaaleja. Jatkosuunnittelussa voi olla tarpeen laatia alueelle
osayleiskaava ohjaamaan alueen asemakaavoitusta. Jatkosuunnittelun yhteydessa alueelle on
tarpeen laatia maankaytt6- ja rakennuslain edellyttamat selvitykset. Naitd voivat olla esimerkiksi
luonto-, liito-orava-, rakennettavuus- ja meluselvitykset seka junaradan |ldheisyydessa
tarindselvitys.

Alueen vetovoiman esiin nostamiseksi ja markkinoinnin tueksi voidaan laatia erilaista materiaalia.
Alueen identiteetin korostaminen ja kehittaminen on tarkeaa alueen houkuttelevuuden ja
vetovoiman kannalta. Asioita, joita voidaan kehittda alueen vetovoimatekijoina ja identiteetin
muodostumistekijéind, ovat esimerkiksi hyvat liikkenneyhteydet, mahdollisuus autottomaan
eldmdntapaan, hyvat virkistysyhteydet ja alueen luonto, laadukas arkkitehtuuri ja Idhipalvelut.
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